UCHWALA NR 363/LIX/23
RADY GMINY GRAJEWO

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miejscowosci Boczki - Swidrowo, gmina Grajewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, poz.572, poz. 1463, poz.1688), oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) iuchwala Nr315/L1/23 Rady Gminy Grajewo z dnia 18 kwietnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Boczki - Swidrowo, Rada Gminy Grajewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Boczki-
Swidrowo, gmina Grajewo, zwany dalej "planem", po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grajewo, zatwierdzonego Uchwatla
Nr 179/XXXV/09 Rady Gminy Grajewo z dnia 28.10.2009r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci niniejszej uchwaty, podlegajacych opublikowaniu
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podlaskiego:

1) tekst planu, stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne tworzone do aktu, stanowigce zalacznik nr 4.
3. Planem obje¢to powierzchni¢ ok. 34 ha.

4. Glownym celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe zagrodowa
i mieszkaniowa jednorodzinng.

5.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, okresla si¢c w dalszych przepisach niniejszych ustalen
dopuszczalne przeznaczenie terenu oraz warunki tego dopuszczenia.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace obowigzujgcymi:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w, okre§lone graficznie i symbolami cyfrowo-literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary podane w metrach.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku lub konstrukcja obiektu budowlanego z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
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a) elementdow zewnetrznych budynkoéw, takich jak: balkon, okap, podokienniki, elementy instalacji
technicznych,

b) schod6éw zewnetrznych, urzadzen i pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych.
3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwo$¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut
prawny, oraz ktére nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
techniczne, $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem i przeznaczeniem terenu, w tym: garaze,
budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi, przytacza uzbrojenia technicznego, zbiorniki bezodptywowe na
nieczystosci ciekte, indywidualne oczyszczalnie Sciekdw, obiekty matej architektury;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ $wiadomie ksztattowang przez czlowieka,
spetniajaca cele rekreacyjne, wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne.

7) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ krzewy i drzewa o wysokosci ponad 4,00 m.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych wuchwale inie wymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac¢ definicje zawarte w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 3. W granicach planu nie wystepuja:

1) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary wymagajace rekultywacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace catego obszaru planu

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu zabudowy, w tym sieci drog i utrzymanie waloréw krajobrazu
naturalnego, w tym istniejacej zieleni wysokiej na terenach zabudowanych;

2) na obszarze objetym planem zachowuje si¢ istniejaca zabudowe niezaleznie od odleglosci od krawedzi
jezdni, lecz w przypadku jej rozbudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, remontéw, wymiany istniejgcej zabudowy i uzupetnianie zabudowy
zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu oraz ustaleniami szczegdélowymi okre§lonymi
w rozdziale 3; gabaryty nowej zabudowy na dzialce juz zabudowanej winny by¢ zharmonizowane
z istniejaca zabudowa w zakresie wysoko$ci, poziomu fundamentow, spadkéw dachu ikompozycji
przestrzennej;

4) ustala si¢ jednolita odleglos$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog na 6,0 m,
a w przypadku kolizji z siecig wodociagowa i energetyczna, w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu.

5)ustala si¢ ksztaltowanie przestrzenne nowej zabudowy jako wolnostojacej, zgodnie z parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych;

6) zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé wszystkie niezbgdne obiekty iurzadzenia
towarzyszace, wynikajace z okreslonej planem funkcji lub sposobu zagospodarowania terenu;

7) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci od 20° do 45°;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu mniejszym niz 20° na facjatach,
lukarnach, przybudéwkach, garazach i budynkach gospodarczych;
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8) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi, blachg trapezowa
i plaska, w odcieniach kolorow ceglasto-czerwonych, brazowych iszarych oraz wykorzystanie potaci
dachowych do montazu instalacji do odbioru energii stonecznej;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych i mikroinstalacji do wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii takich jak: energia stoneczna, energia wiatru oraz temperatura powietrza, gruntu i wod
podziemnych nie kolidujagcych z warunkami wysokosci zabudowy i spetniajacych przepisy odrebne;

10) nalezy stosowa¢ materiaty elewacyjne o wysokiej trwatosci i jakosci, z preferowaniem $cian tynkowanych
w jasnych odcieniach koloréw, licowanie $cian materialami ceramicznymi ikamieniem lupanym
miejscowego pochodzenia, prefabrykowanymi plytami warstwowymi oraz stosowanie tradycyjnego
regionalnego detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego i1 kowalskiego;

11) ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen nie zwigzanych z okre$long
planem funkcja terenu;

12) obowiazuja ustalenia szczegdtowe zawarte rozdziale 3;

13) w zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢ zachowanie wysokiej zieleni $rodpolnej, nadwodnej ina
terenach budowlanych, a takze wprowadzanie nowych nasadzen zieleni w wielostopniowej kompozycji
drzew wysokich, krzewow i ro$lin okrywowych rodzimych gatunkéw.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, ustala si¢, ze dopuszczalny poziom
hatasu nalezy przyja¢ nastepujaco:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

2) dla terendw oznaczonych symbolem RZM i RZP — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
3) dla terenu oznaczonego symbolem UK - jak dla terenow ustug kultury i rozrywki.

§ 6. Przyjmuje si¢ ochrone powigzan przyrodniczych Gtownego Korytarza Ekologicznego GKPn-1A
Puszcza Piska - Dolina Biebrzy Polnocny, w tym:

1) ochrong istniejgcych $rédpolnych i przydroznych zadrzewien i zakrzewien, oraz ogrodéw przydomowych
i sadow;
2) wykonanie przepustow w ciggach drég oraz usuwanie innych przeszkod terenowych dla swobodnej
migracji gatunkéw flory i fauny.
§ 7. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady i ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowigzujg szczegdtowe ustalenia dotyczace wskaznikow wielkosci powierzchni terenu biologicznie
czynnego na terenach objetych planem, okreslone w rozdziale 3;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdw, zaopatrzenia w ciepto 1 w energie elektryczng —
obowigzuja ustalenia zawarte w §21 do §24;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ wraz z towarzyszaca im infrastruktura, mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w tym hodowle: zwierzat w liczbie przekraczajacej 210 DJP;

4) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych stosunki wodne;

5) w zakresie ochrony wod podziemnych i gospodarowania wodami ustala si¢ zakaz odprowadzania do wod
powierzchniowych i gruntu $ciekdow niespetniajacych obowigzujacych norm, oraz zakaz zanieczyszczania
powierzchni ziemi odpadami stalymi;

6) wody opadowe znawierzchni drog iterenow zabudowanych, odprowadzane powierzchniowo lub za
pomoca lokalnej kanalizacji deszczowej do wod powierzchniowych lub  gruntu, musza spehiac
obowigzujace przepisy odrgbne i normy z zakresu ochrony srodowiska;

7) wody opadowe z dachow obiektow moga by¢é odprowadzane powierzchniowo do gruntu na terenie
wlasnym;
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8) obowiazek gromadzenia odpadow stalych w miejscach do tego przeznaczonych iich zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami gospodarki odpadami w gminie;

9) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe dopuszczalne poziomy niektorych
substancji w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla niektorych dopuszczalnych poziomoéw substancji,
muszg by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

10) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez instalowanie urzadzen przeciwdzialajacych zanieczyszczeniu
powietrza, wymiang wysokoemisyjnych 1o niskiej sprawnos$ci energetycznej piecOw oraz stosowanie
proekologicznych no$nikow energii cieplnej;

11) w trakcie prac ziemnych warstwe prochnicza gleby nalezy zmagazynowac i nastepnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terenu biologicznie czynnego;

12) ochrona 1izachowanie zieleni naturalnej $rodpolnej ina terenach budowlanych oraz wod
powierzchniowych stanowigcych enklawy ekologiczne inaturalne siedliska dla chronionych gatunkéw,
a takze wprowadzanie nowych nasadzen zieleni rodzimych gatunkéw.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§8. 1. Na rysunku planu, w sposoéb graficzny, kolorem bragzowym wskazano teren byltego parku
krajobrazowego z Il polowy XV wieku. Na terenie tym powstalo w XIX/XX w. zatozenie dworsko -
ogrodowe. Na cze$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP, na ktéorym znajduja si¢ obiekty
po zatozeniu dworsko - ogrodowym, ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow PWKZ oraz w gminnej
ewidencji zabytkow, w tym: obora z cegly, cze¢$¢ $cian chlewni (ruina), oraz fragmenty nasadzen przy ulicy
i czeSciowo przy bytym dziedzincu.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zachowania obiektow i elementow historycznej
kompozycji przestrzennej zalozenia dworsko — ogrodowego, przeprowadzenie rehabilitacji istniejgcej
zabudowy, oraz:

1) wykonanie rewitalizacji historycznego uktadu zaloZenia;
2) ochrone zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
- zachowanie kompozycji przestrzennej zatozenia i uktadu komunikacyjnego,
- zachowanie skali, form i gabarytow zabudowy,
- zachowanie starodrzewu, historycznej kompozycji zieleni i charakteru szaty roslinnej;

- odtworzenie przestrzennego podziatu funkcjonalnego zalozenia przy pomocy nasadzen liniowych
krzewow,

- dopuszcza si¢ wykonanie nowych elementéw krajobrazowych (budynkow) nawiazujacych do
historycznej kompozycji uktadu zatozenia dworsko - ogrodowego.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10R, na ktéorym znajduje si¢ obiekt kultu religijnego -
kapliczka murowana nalezaca do zatozenia dworsko - ogrodowego, ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
PWKZ, oraz zapisana w gminnej ewidencji zabytkow, podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20R, na ktorym znajduje si¢ obiekt kultu religijnego -
krzyz przydrozny, stalowy na podstawie kamiennej zpoczatku XX w, nalezy obja¢ ochrong zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz zapisa¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

5. Na terenie 1RZP obowigzujg ustalenia szczegdtowe okreslone w § 12.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na terenie objetym planem, przestrzen publiczng stanowi teren 1UK, 1ZN, 2ZN oraz drogi publiczne.
Zasady ksztattowania i zagospodarowania tych przestrzeni zawarte sg w § 4 oraz w ustaleniach szczegotowych.
W rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych nalezy uwzglednic¢ potrzeby osob niepetnosprawnych.
Zaleca si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury oraz zielen urzadzong.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
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§ 10. Na obszarze objetym planem wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §8 i §24 pkt 2 i 3 oraz zakaz zabudowy na terenach 1RN i 2RN.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 11.Do czasu zagospodarowania terenu rolnego zgodnie z przeznaczeniem  ustalonym
niniejszym planem, teren ten nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZP, przeznacza si¢ na cele produkcji
w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, z zachowaniem ustalen okre$lonych w §8 ust. 112

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ tworzenie warunkow dla agroturystyki zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- wskaznik minimalny — nie ustala sig,
- wskaznik maksymalny 0,2;
2) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze stanowi¢ wigcej niz 20 % jej powierzchni;

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
w tym 5 % zieleni wysokiej;

4) wysoko$¢ zabudowy do 8,00 m;
5) obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi zgodnie z rysunkiem planu;

6) miejsca parkingowe - w przypadku tworzenia miejsc agroturystycznych, nalezy zapewni¢ nie mniej niz
4 miejsca parkingowe, w tym 1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 13. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 2RZM do SRZM przeznacza si¢ pod
zabudowe zagrodowa wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona

2. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 4.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ tworzenie warunkéw dla agroturystyki zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ przy granicy dziatki budynkow
inwentarskich, budynkoéw gospodarczych oraz garazy na sprzg¢t i maszyny rolnicze o parametrach ustalonych
w ust. 5 pkt 5.

5. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- wskaznik minimalny 0,02,
- wskaznik maksymalny 0,35;
2) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze stanowi¢ wigcej niz 40 % jej powierzchni;

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 25 % powierzchni dziatki budowlane;,
w tym 5 % zieleni wysokiej;

4) wysoko$¢ zabudowy do 14,00 m;
5) parametry obiektow:
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- budynki mieszkalne - parterowe zpoddaszem uzytkowym, wysokos¢ do kalenicy dachu do 10 m,
dlugos¢ elewacji frontowej budynkow nie wiecej jak 20,00 m, $rednia wysokos¢ fundamentu nie wigcej
jak 1,00 m nad poziomem terenu,

- budynki inwentarskie - parterowe, wysoko$¢ do kalenicy dachu do 9,00 m, wymiary poziome budynkow
zgodne z potrzebami technologicznymi i rozwigzaniami konstrukcyjnymi,

- budynki gospodarcze i garaze - parterowe, wysokos$¢ do kalenicy dachu do 7,00 m, wymiarow
poziomych budynkow nie okresla sig,

- obiekty technologiczne i magazynowe o wysokosci do 14,0 m, wymiaréw poziomych nie okresla sig,
6) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi zgodnie z rysunkiem planu;

7) miejsca parkingowe - w przypadku tworzenia miejsc agroturystycznych, nalezy zapewni¢ nie mniej niz
4 miejsca parkingowe, w tym 1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem od 1IMNW do SMNW przeznacza si¢ na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, wraz z niezbgdnymi
obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 4.

3. Dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego wolnostojacego na dzialce o powierzchni
wigkszej niz 1200 m?;

4. W stosunku do projektowanej zabudowy ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) linia zabudowy od sasiednich terenow w odlegtosci zgodnej z przepisami odrebnym;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego lub garazowego bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlang lub w odlegltosci 1,5 m od tej granicy;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) wskaznik minimalny 0,05,
b) wskaznik maksymalny 0,25;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym 5% zieleni
wysokiej;

6) wysoko$¢ zabudowy do 10,00 m;
7) parametry obiektow:

- budynki mieszkalne parterowe z poddaszem uzytkowym, o wysoko$ci do kalenicy dachu do 9,00 m,
dtugos¢ elewacji frontowej budynkoéw nie wigcej jak 16,00 m,

- budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do kalenicy dachu do 6,00 m,
- §rednia wysokos¢ fundamentu nie wigcej jak 0,90 m nad poziomem terenu;
8) miejsca parkingowe - nie ustala si¢.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na ustugi kultury irozrywki, oznaczonego symbolem 1UK
($wietlica, remiza strazy pozarnej), wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 4.
3. Na terenie 1UK ustala sig:

1) ochrone przed zmiang przeznaczenia; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe w zakresie
ustalonych wskaznikow intensywnosci zabudowy;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j :

- wskaznik minimalny 0,05,
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- wskaznik maksymalny 0,30;
3) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej do 30 % ;

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 30% powierzchni dziatki budowlanej,
w tym 5 % zieleni wysokiej;

5) wysoko$¢ zabudowy do 10,00 m;
6) obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi zgodnie z rysunkiem planu;
7) zachowanie istniejagcego uzbrojenia;

8) miejsca parkingowe - nie mniej niz 6 stanowisk, w tym 1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

§ 16. 1. Ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu zieleni naturalnej oznaczonego
symbolem 1ZN i2ZN oraz terenu wod powierzchniowych i $rodladowych oznaczonego symbolem 1WS,
stanowiacych enklawe ekologiczna i naturalne siedlisko dla drobnych zwierzat, w tym: ptakow, gadow, ptazow
1 owadow.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1Zn, 2Zn i 1Ws ustala sig:

1) zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych i urzadzenia terenu;

2) ochrone przed zmiang przeznaczenia;

3) ochrong wynikajacg z przepisow odrgbnych;

4) ochrong przed zanieczyszczeniem odpadami i zarastaniem stawu,

5) zachowanie istniejgcego uzbrojenia i obiektow uzytecznosci publiczne;j;

6) zachowanie minimalnej powierzchnia biologicznie czynnej - 90 % powierzchni terenu.
3. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 4.

§ 17. 1. Ustala si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenu rolnictwa z zakazem zabudowy,
oznaczonym na rysunku planu symbolami 1RN i 2RN, oraz ich ochron¢ wynikajaca z przepisow odrebnych.

2. Na terenach 1RN i 2RN ustala sie:
- ochrong zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych,
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 19. W przypadku przystgpienia do procedury scalania ipodzialu ustala si¢ wymagane minimalne
powierzchnie dzialek budowlanych:

1) na terenach RZM - 2000 m? i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 30 m, kat tworzony mig¢dzy granica
dziatki, a droga, winien by¢ zblizony do kata prostego;

2) na terenach MNW - 1000 m? i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 25 m, kat tworzony miedzy granica
dzialki, a drogg, winien by¢ zblizony do kata prostego;

3) na pozostatych terenach nie przewiduje si¢ wykonania podziatéw z wyjatkiem wydzielenia okre§lonego
liniami rozgraniczajgcymi tereny.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Stwierdza si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego granicami opracowania planu
z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym gminy Grajewo, poprzez istniejaca zbiorcza droge powiatowa
Nr 1807B, oznaczong na rysunku planu symbolem 1 KDZ.

2. Obstuge komunikacyjna terenéw objetych opracowaniem zapewniajg istniejace i projektowane drogi:

Id: FE045426-5709-41A8-A189-4F16EE838C29. Podpisany Strona 7



- droga zbiorcza, oznaczona symbolem 1KDZ - szerokos$ci pasa drogowego 13 m,

- droga dojazdowa oznaczona symbolem 2KDD - szerokos$ci pasa drogowego 10 m,

- droga dojazdowa oznaczona symbolem 3KDD - o szerokos$ci pasa drogowego 10 m,

- droga dojazdowa oznaczona symbolem 4KDD - o szeroko$ci pasa drogowego 10 m,

- droga wewnetrzna oznaczona symbolem 5KR - o szeroko$ci pasa drogowego 8 m,

- droga wewng¢trzna oznaczona symbolem 6KR - o szerokosci pasa drogowego 6 -10 m,
- droga wewnetrzna oznaczona symbolem 7KR - o szerokosci pasa drogowego 5 m,

- droga wewnetrzna oznaczona symbolem 8KR - o szeroko$ci pasa drogowego 5 m,

- droga wewnetrzna oznaczona symbolem 9 KR - o szerokos$ci pasa drogowego 4 m,

- droga wewnetrzna oznaczona symbolem 10 KR - o szerokosci pasa drogowego 5 m,

3. W pasach drogowych dopuszcza si¢ budowe sieci, obiektow iurzadzen wodo-ciagowych, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetycznych, oswietleniowych, gazowych, telekomunikacyjnych i $wiattowodowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Ustala si¢ zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe;.
§ 22. W zakresie usuwania nieczysto$ci statych i plynnych ustala sig:

1) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikéw szczelnych;

2) lokalizacja kontenerow na odpady state powinna spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych.

§ 23. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w ciepto i w ciepla wodg uzytkowg z wlasnych urzadzen i z zaleceniem
wykorzystania ekologicznych nos$nikéw energii (gaz, energia elektryczna, biomasa, energia stoneczna, pompy
ciepla, wiatraki, rekuperacja), zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia,
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i wymiang sieci iurzadzen elektrycznych zgodnie z potrzebami
energetycznymi miejscowosci, oraz przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ strefe¢ ochronng o szerokosci 16 m, po 8 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia ES 15kV, wyznaczonych na rysunku planu, w ktorej zakazuje sig:

- lokalizacji obiektow budowlanych,

- wykonywania nasypow,

- sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktdrych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,
- sktadowania w stertach stomy i siana;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1IE i 2IE przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ stacji
transformatorowych, o parametrach:

- wysokos¢ obiektow do 12 m od poziomu terenu,
- powierzchnia zabudowy do 12 m?;

4)w przypadku innego zagospodarowania obszaru objetego strefg ochronng nalezy uwzglednic
uwarunkowania wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektrycznej $redniego napigcia ES 15 kV,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) linie elektryczne niskiego napi¢cia nowe i modernizowane wykona¢ jako kablowe;

6) szafki licznikowe nalezy sytuowac¢ w ogrodzeniu, zapewniajac do nich dostep od strony drogi;
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7) w przypadku kolizji projektowanych planem obiektow z urzadzeniami elektrycznymi nalezy je dostosowaé
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie zobowigzujacymi normami
1 przepisami odrebnymi.

§ 25. Przedsigwzigcia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:
1) przedsigwzigcia w zakresie obrony cywilnej przewidzie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ nastepujace przedsigwziecia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego w zakresie wyznaczenia drog pozarowych i zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych,

b) zapewnienie ochrony przeciwpozarowej obiektoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

-dla terendw oznaczonych symbolem RZM i MNW - w wysokosci 25 % (stownie: dwadziescia pigé
procent),

- dla pozostatych terenéw - w wysokosci 1 % ( stownie: jeden procent)..
§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Dabrowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 363/LI1X/23

Rady Gminy Grajewo

z dnia 21 grudnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 363/L1X/23

Rady Gminy Grajewo

z dnia 21 grudnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Boczki-Swidrowo, gmina Grajewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506 i poz. 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady

Jan Dabrowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 363/L1X/23
Rady Gminy Grajewo
z dnia 21 grudnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego czesSci miejscowos$ci Boczki-Swidrowo, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 1. poz. 977, poz. 15061 poz. 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Grajewo rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Boczki-

Swidrowo, przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wtasne
gminy, w zakresie:

1) budowy drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD i1 4KDD o tacznej dlugosci 470 m
1 szerokosci 10 m,

2) budowy sieci wodociagowej w drogach wymienionych w pkt 1 o dtugosci 450 m i §rednicy 110 mm,
3) budowy sieci o§wietleniowej w drogach wymienionych w pkt 1 o dtugosci 450 m.

Realizacja inwestycji  zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych Gminy oraz zinnych zrodet
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady

Jan Dabrowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 363/L1X/23
Rady Gminy Grajewo

z dnia 21 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506 i poz. 1597) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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