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UCHWALA NR .........

RADY GMINY GRAJEWO
zdnia ......... 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Szymany, gmina Grajewo
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 1. poz. 713, poz. 1378), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-nowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185), w zwiazku z
wykonaniem uchwaty Nr 249/XXLI/22 Rady Gminy Grajewo z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Szymany, Rada Gminy Grajewo uchwala, co nast¢puje:

RozDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci miejscowosci,
Szymany gmina Grajewo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grajewo. zatwierdzonego Uchwatag Nr
179/XXXV/09 Rady Gminy Grajewo z dnia 28.10.2000r., z p6Zniejszymi zmianami.

2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czes$ci niniejszej uchwaty, podlegajacych
opublikowaniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Podlaskiego:

1) tekst planu, stanowiacy tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu, na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3;

5) zatacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne tworzone do aktu.
3. Plan swoimi granicami obejmuje powierzchni¢ ok. 3,03 ha,

4. Gléwnym celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszka-
niowo - ustugowg

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla si¢ w dalszych przepisach niniejszych ustalen
dopuszczalne przeznaczenie terenu oraz warunki tego dopuszczenia.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace obowigzujacymi:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny,
3) przeznaczenie terenow, okreslone graficznie i symbolami cyfrowo-literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary podane w metrach.
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§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
$ciana zewnetrzna budynku lub konstrukcja obiektu budowlanego z odstepstwem dla naste-
pujacych wyjatkdw:

a) elementéw zewnetrznych budynkéw, takich jak: balkon, okap, podokienniki, elementy
instalacji technicznych,

b) schodéw zewnetrznych, urzadzen i pochylni dla os6b niepetnosprawnych.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktéw prawnych;

4) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urza-
dzenia techniczne, $cisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem i przeznaczeniem terenu, w
tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi, obiekty matej architektury, przytacza
wodociggowe, indywidualne oczyszczalnie $ciekOw i przytacza elektryczne;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ $wiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, spetniajaca cele rekreacyjno-wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne.

7) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ krzewy 1 drzewa o wysokosci ponad 4,00 m.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i nie wymienionych w ust. 1,
nalezy stosowac¢ definicje zawarte w obowigzujacych przepisami prawa, Normach Polskich, a w
przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

§ 3. W granicach planu nie wystgpuja:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na
podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) tereny wymagajace rehabilitacji istniejgcej zabudowy, a takze obszary wymagajace rekultywacji.

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej zawieraja okreslenie obiektow 1 terendw
chronionych ustaleniami planu miejscowego, w tym okreslenie nakazéw, zakazéw, dopuszczen
1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztalto-wania krajobrazu:

1) ustala si¢ ksztaltowanie przestrzenne nowej zabudowy jako wolnostojacej, zgodnie z para-
metrami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

3 20.04.2023 18:58:00



2) zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ wszystkie niezbedne obiekty i urza-
dzenia towarzyszace, wynikajace z okreslonej planem funkcji lub sposobie zagospodarowania
terenu;

3) ustala si¢ jednolitg odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drég
na 6,0 m;

4) ustala si¢ odlegtos¢ zabudowy od uzytkéw rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego lub garazu bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlang lub 1,5 m od tej granicy;

6) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych i wielospadowych o nachyleniu potaci od 30° do
45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu mniejszym niz 30° na
lukarnach, przybudéwkach, garazach i budynkach gospodarczych;

7) ustala si¢ pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi, blachg
trapezowa 1 blacha ptaska. w odcieniach koloréw ceglasto-czerwonych, brazowych 1 szarych oraz
wykorzystanie potaci dachowych do montazu instalacji do odbioru energii stonecznej;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych i mikroinstalacji do wytwarzania energii z odna-
wialnych zrédet energii takich jak: energia stoneczna, energia wiatru oraz temperatura powie-
trza, gruntu i wéd podziemnych, nie kolidujagcych z warunkami wysokosci zabudowy i spet-
niajacych przepisy odrebne;

9) nalezy stosowa¢ materialy elewacyjne o wysokiej trwatosci i jakos$ci, z preferowaniem $cian
tynkowanych w jasnych odcieniach koloréw, licowanie $cian materialami ceramicznymi i ka-
mieniem tupanym miejscowego pochodzenia, oraz tradycyjnego dla regionu detalu budo-
wlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego i kowalskiego;

10) w zakresie ogrodzen ustala si¢:

a) maksymalng wysokos¢ ogrodzen do 2,2 m od poziomu terenu, stosowanie ogrodzen zharmo-
nizowanych pod wzgledem kolorystyki i uzytych materialtéw budowlanych z wygladem
zewngtrznym budynkow,

b) dopuszcza si¢ wykonanie tradycyjnych ogrodzen z kamienia pochodzenia miejscowego.

11) w zakresie ksztaltowania zieleni urzagdzonej towarzyszacej zabudowie nalezy formowac¢ nasa-
dzenia zieleni w wielostopniowej kompozycji drzew wysokich, krzewéw i roslin okrywowych.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem, wystepuja nastepujace elementy ponad-
lokalne zagospodarowania przestrzennego:

1) uzupetniajacy korytarz ekologiczny KPn-1D Dolina Biebrzy - Puszcza Borecka, stanowiacy
korytarz sieci ekologicznej ECONET;

2) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 217 ,,Pradolina rzeki Biebrza”, zasady gospodarowania
wodami ustalone sg przepisami odrgbnymi.

§ 6. W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, ustala si¢, ze dopusz-
czalny poziom hatasu nalezy przyja¢ dla terendw oznaczonych symbolem MNW — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

§ 7. Przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady i ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:
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1) obowiagzuja szczegétowe ustalenia dotyczace wskaznikow wielkosci powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnego na terenach objetych planem, okreslone w rozdziale 3;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekOw, zaopatrzenia w ciepto i w energi¢
elektryczng — obowigzujg ustalenia zawarte w §15, §16, §171 §18;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, mogacych zawsze
znaczagco oddzialywa¢ na $rodowisko, oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

4) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych stosunki wodne;

5) w zakresie ochrony wéd podziemnych i gospodarowania wodami, ustala si¢ zakaz odpro-
wadzania do wdéd powierzchniowych 1 gruntu sciekéw niespetniajacych obowiazujacych norm,
oraz zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami statymi;

6) wody opadowe z nawierzchni drég i terenéw zabudowanych, odprowadzane powierzchniowo lub
za pomocg lokalnej kanalizacji deszczowej do wod powierzchniowych lub gruntu, musza
spetnia¢ obowigzujgce przepisy odrgbne i normy z zakresu ochrony srodowiska;

7) obowiazek gromadzenia odpadéw statych w miejscach do tego przeznaczonych i ich zago-
spodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi 1 zasadami gospodarki odpadami w gminie;

8) w zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed hatasem i wibracjami ustala si¢, ze wytwarzany
hatas 1 wibracje nie moga przekracza¢ standardéw srodowiska poza terenem, do ktérego tytutem
prawnym dysponuje prowadzacy dziatalno$¢ ustugowa;

9) w procesie realizacji inwestycji nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne eliminujagcew w moz-
liwie najwyzszym stopniu oddzialywanie na elementy srodowiska oraz zdrowie i zycie ludzi;

10) dopuszczalne poziomy niektérych substancji w powietrzu, alarmowe dopuszczalne poziomy
niektérych substancji w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla niektérych dopuszczalnych
poziomdéw substancji, muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

11) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez instalowanie urzgdzen przeciwdziatajacych
zanieczyszczeniu powietrza, stosowanie urzadzen grzewczych niskoemisyjnych oraz stosowanie
proekologicznych no$nikéw energii cieplnej;

12) w trakcie prac ziemnych warstwe prochniczg gleby nalezy zmagazynowaé i nastepnie
wykorzysta¢ do zagospodarowania terenu biologicznie czynnego;

13) w zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢ wprowadzanie nowych nasadzen zieleni rodzimych
gatunkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne. W rozwigzaniach
projektowych przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetno-sprawnych. Zaleca
si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury oraz zielen urzadzona.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
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§ 10. Do czasu zagospodarowania terenu rolnego i lesSnego zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
niniejszym planem, teren ten nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

ROZDZIAL 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 11.1, Przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MNW i 2MNW, wraz z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, oraz zielenig urzagdzona.

2. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 4.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢:
1) lokalizacje wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) wskaznik minimalny - nie okresla si¢
b) wskaznik maksymalny 0,25;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym 5%
zieleni wysokiej;

4) wysoko$¢ zabudowy do 10,00 m;

5) parametry obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace, parterowe z poddaszem uzytkowym,
wysokos$¢ do kalenicy dachu do 10,00 m, dlugos¢ elewacji frontowej nie wigcej jak 18,00 m,

b) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do kalenicy dachu do 5,00 m,
¢) srednia wysoko$¢ fundamentu nie wigcej jak 0,90 m nad poziomem terenu;
6) miejssca parkingowe - nie ustala si¢.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 13.W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podzialu ustala si¢ wymagane
minimalne powierzchnie dziatek budowlanych na terenach MNW - 1000 m” i minimalna szeroko$¢
frontu dziatki 25 m, kat tworzony miedzy granica dziatki, a droga, winien by¢ zblizony do kata
prostego;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 14.1. Stwierdza si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego granicami opracowania
planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez istniejagca droge gminng oznaczong
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symbolem 3KDD o szerokosci 13 m i projektowang droge wewnetrzng oznaczong symbolem 4KR i
SKR o szerokosci 8 m.

2. W pasach drogowych dopuszcza si¢ budowe sieci, obiektoéw i urzadzen wodociggowych,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznych, o§wietleniowych, gazowych, telekomunikacyjnych i
swiattowodowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15.Ustala si¢ zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;j.
§ 16.W zakresie usuwania nieczystosci stalych i ptynnych ustala si¢:

1) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikéw szczelnych;

2) lokalizacja kontenerdw na odpady stale powinna spetnia¢ warunki okre§lone w obowigzujacych
przepisach odrebnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw statych.

§ 17.. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w ciepto i w cieplta wode uzytkowg z wlasnych urzadzen i
z zaleceniem wykorzystania ekologicznych nosnikow energii (gaz, energia elektryczna, biomasa,
energia stoneczna, pompy ciepta, wiatraki, rekuperacja), pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi.

§ 18.1.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektrycznej
niskiego napigcia, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Szafki energetyczne nalezy sytuowa¢ w ogrodzeniu, zapewniajagc do nich dostep od
strony drogi

§ 19. Przedsiewzigcia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) przedsigwzigcia w zakresie obrony cywilnej przewidzie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ nastgpujace przedsiewziecia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) zapewnienie bezpieczehstwa pozarowego w zakresie wyznaczenia drég pozarowych i
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych,
b) zapewnienie ochrony przeciwpozarowej obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.
ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Przeznacza si¢ na cele nielesne 1,0931 ha gruntow lesnych nie stanowigcych
wlasno$ci Skarbu Panstwa na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego Nr
DGN-II1.7151.4.1.2023.z dnia 17.04.2023 r., potozonych w obrebie Szymany (dziatka nr
190/2) w gminie Grajewo..

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe optaty planistycznej, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

- dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW i 2MNW - 25 % (slownie: dwadziescia pie¢
procent)

- dla terenéw drog 3KDD, 4KR i 5KR - 5 % ( stownie: pi¢¢ procent) .
§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grajewo,
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zalacznik nr 2

douchwaty Nr..................
Rady Gminy Grajewo
zdnia .............. 2023 1.

Realizujagc wymogi art. 17 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Grajewo stwierdza,
ze do przedtozonego do uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Szymany, okreslonego na rysunku planu jako obszar opracowania objety uchwatg i
wytozonego do publicznego wgladu, w terminie ustawowym do ............... 2023 wptynety/nie
wptynety uwagi.
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Zatacznik nr 3
do uchwatynr...............
Rady Gminy Grajewo
zdnia ... r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci Szymany, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), Rada Gminy Grajewo rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miejscowosci Szymany, przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

stanowigce zadania wlasne gminy, polegajace na poszerzeniu pasa drogowego o symbolu 3KDD o
powierzchni poszerzenia 0,0546 ha.
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Zalacznik nr 4
do uchwaty nr...............
Rady Gminy Grajewo
zdnia ............... 2021 r.
Zatacznik 4. glm

Dane przestrzenne tworzone do aktu.
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