Projekt

z dnia 31 maja 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY GMINY GRAJEWO

z dnia 31 maja 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grajewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2020 r. poz. 611 z 2021 r. poz. 71 ) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Grajewo.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grajewo.

§ 3. Traci moc uchwala Nr 188/XXXX/02 Rady Gminy Grajewo z dnia 20 lutego 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grajewo (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 10 poz. 240).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Dabrowski
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Grajewo
z dnia 31 maja 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grajewo

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Grajewo i okresla kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu.

2. Gmina Grajewo wynajmuje lokale mieszkalne osobom fizycznym, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zamieszkuja na terenie Gminy Grajewo.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Grajewo;

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 z p6zn.zm.);

3) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Gminy Grajewo z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o
dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 ze zm.);

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢é dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przez Gming Grajewo moze nastapi¢
na rzecz osob, ktorych sredni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza 150 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100 % w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem lokalu przeznaczonego na najem socjalny przez Gming Grajewo moze nastgpi¢ na
rzecz 0sob, ktorych $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza 75 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Dochdéd oblicza si¢ wedlug przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

4. Wnioskodawca 1 osoby wspolnie z nim zamieszkujace i gospodarujace, zgloszone we wniosku do
wspolnego zamieszkania, wykazuja udokumentowane dochody ze wszystkich zrédet ich uzyskania.

§ 4. 1. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach na ich wniosek stosuje si¢ obnizki czynszu
naliczonego wedtug obowiazujacych przepisow, zgodnie z ponizszymi zasadami:

1) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 20 % - gdy $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu nie przekracza 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w
gospodarstwie wieloosobowym;

2) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 50 % - gdy $redni miesigczny dochdéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesieCy, poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu nie przekracza 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30 % w
gospodarstwie wieloosobowym.

2.Przepisy ust. 1 nie dotycza najmu socjalnego.

3. Przy wyliczaniu dochodoéw przypadajacych na jednego cztonka gospodarstwa domowego stosuje si¢
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zasady obowigzujace przy obliczaniu dochodu 0sob ubiegajacych si¢ o dodatek mieszkaniowy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za warunki zamieszkiwania, ktore nie zaspokajaja potrzeb mieszkaniowych, kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalach przeggszczonych, gdzie na czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy
przypada mniej niz 5 m? tgcznej powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej
niz 10 m? tej powierzchni,

2) zamieszkiwanie w lokalach potozonych w budynkach =zagrozonych Kkatastrofa budowlang, Ilub
podlegajacych rozbidrce oraz nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi. Fakt ten musi by¢ potwierdzony przez
organ nadzoru budowlanego,

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,

2) osobom, ktore zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgs$ciach objetych ostatecznym
nakazem oprdznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego,

3) osobom posiadajgcym uprawnienia do lokalu zamiennego,

4) osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu lokalu wytypowanego do remontu na koszt
przyszlego najemcy,

5) osobom, ktore =zostaly zakwalifikowane i dokonaly przebudowy pomieszczen niemieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ gminy na cele mieszkalne na wilasny koszt,

6) najemcy lokalu mieszkalnego pozostajacego w bezposrednim sgsiedztwie wolnego pomieszczenia
niemieszkalnego nie moggcego stanowi¢ samodzielnego przedmiotu najmu, zaadaptowanego na cele
mieszkalne na wtasny koszt po uzyskaniu zgody odpowiednich organow.

2. Pierwszenstwo najmu lokalu przeznaczonego na najem socjalny lub pomieszczenie tymczasowe
przystuguje osobom, ktoére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, badz ktore
zamieszkuja w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czeéciach objetych ostatecznym nakazem
opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub posiadaja uprawnienie do zawarcia umowy najmu
socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego wynikajace z orzeczenia sgdu.

3. Osoby, ktorych dotycza warunki okreslone w ust. 1 1 2 kwalifikowane sg do zawarcia umowy najmu
lokalu bez koniecznosci umieszczania ich na rocznych listach 0s6b uprawnionych do najmu lokali.

4. Za osoby spehiajgce kryteria wymienione w § 3 ust. 1 uwaza si¢ wychowankow domow dziecka,
rodzin zastepczych, innych placowek opiekunczo - wychowawczych w ciggu 5 lat od ich opuszczenia, jezeli
poprzednio stale zamieszkiwali na terenie gminy Grajewo.

Rozdziatl 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

§ 7. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przedmiotem
zamiany:

1) na wolny lokal mieszkalny dostarczony przez Gming w przypadku, gdy najemca ubiega si¢ o zamian¢ na
lokal o mniejszym metrazu,

2) w przypadku zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach, po uzyskaniu zgody dysponentow lokali,

3) wzajemnej zamiany pomiedzy najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
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Grajewo,

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko§¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0s6b wspélnie z nim zamieszkujacych z powodu
posiadanego orzeczenia o stopniu niepetnosprawnosci.

2. Odmawia si¢ zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) osoba zalega z optatami mieszkaniowymi za uzywanie lokalu - zamiana moze by¢ dokonana dopiero po
splaceniu zadluzenia,

2)w wyniku zamiany powierzchnia pokoi przypadajaca na jedng osobe uprawniong do wspdlnego
zamieszkiwania bytaby mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa
domowego jednoosobowego mniejsza niz 10 m?.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw Kkontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do zlozenia pisemnego
wniosku.

2. Wnhniosek jest rozpatrywany, w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty, przez Spoleczng
Komisje Mieszkaniowa.

3. Osoby spetniajace kryteria zawarte w uchwale zostajag wpisane na liste osob zakwalifikowanych do
najmu lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego oraz na list¢ do zamiany mieszkania.

4. Spoleczng Komisje Mieszkaniowg powoluje Wojt Gminy Grajewo w formie zarzadzenia i zatwierdza
regulamin jej dziatania.

5. W skiad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej Wojt Gminy powotuje przedstawicieli, w liczbie nie
wigcej niz 6 0sob, w szczegolnosci sposrod:

1) radnych Rady Gminy Grajewo,
2) pracownikow Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;,
3) pracownikéw Urzedu Gminy
6. Zmiany w sktadzie osobowym Komisji nastepuja w drodze Zarzadzenia Wojta Gminy Grajewo.
7. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach lokali i pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu,
2) opiniowanie wnioskéw 0sob ubiegajacych sie o najem lokalu,

3) sporzadzanie i przedktadanie Wojtowi Gminy Grajewo projektow list osob zakwalifikowanych do najmu
mieszkalnego i najmu socjalnego oraz projektow list 0sob zakwalifikowanych do zamiany mieszkan.

4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektow list.

8. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach w sktadzie co najmniej 1/2 obsady
osobowej, w obecnosci przewodniczacego, zastepcy lub sekretarza.

9. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa na swym pierwszym posiedzeniu wybiera przewodniczgcego,
zastepce przewodniczacego, sekretarza Komisji oraz okresla regulamin dziatania na okres kadencji.

10.Posiedzenia Komisji zwotuje Wojt Gminy Grajewo w miare potrzeb. Obstuge techniczno -
kancelaryjng prowadzi Urzad Gminy.

11.0gledziny lokali i pomieszczen, zamieszkatych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokali z zasobow
gminy winny by¢ dokonywane przez co najmniej dwoch cztonkéw Komisji.

12.7Z posiedzen Komisji oraz ogledzin sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja wszyscy jego uczestnicy.

13.Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniujac wnioski 0osob ubiegajacych si¢ o najem lokali z zasobow
gminy, obowigzana jest do przestrzegania przepisOw niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego i do zamiany mieszkania
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jest wpisanie osoby ubiegajacej si¢ na liste roczng osob zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego,
najmu socjalnego i do zamiany mieszkania.

2. Wnioski o najem lokali przyjmowane sa w Urzedzie Gminy Grajewo do dnia 31 grudnia roku
poprzedzajacego sporzadzenie listy.

3. Projekty rocznych list sporzadza si¢ do dnia 31 stycznia kazdego roku i podaje si¢ do publicznej
wiadomosci poprzez ich wywieszenie na okres 30 dni w siedzibie Urzgdu Gminy Grajewo.

4. O mozliwosci zlozenia odwotania od projektu listy zawiadamia si¢ na piSmie te osoby, ktore nie zostaty
ujete w projekcie listy.

5. Projekty list i listy ostateczne zatwierdza Wojt Gminy.

6. Roczne listy 0s6b uprawnionych do najmu lokali sporzadza si¢ do 31 marca kazdego roku w oparciu o

projekty list, o ktorych mowa w ust. 3 i podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na okres
30 dni w siedzibie Urzgdu Gminy Grajewo.

§ 10. 1. Liste uwaza si¢ za zrealizowang w stosunku do osoby uprawnionej do najmu lokalu w przypadku
zawarcia umowy na najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny.

2. Bezposrednio przed zawarciem umowy, dochdd wnioskodawcy zostanie ponownie sprawdzony w celu
zweryfikowania czy speilnia obowigzujgce w niniejszej uchwale kryterium dochodowe. W przypadku
przekroczenia kryterium dochodowego, Wynajmujacy nie bedzie mogt zawrze¢ umowy.

3. Lokal mieszkalny wynajmowany w oparciu o § 3 ust. 1 i 2 uchwaty powinien zapewnia¢ co najmniej 5
m? powierzchni pokoi, lecz nie wigcej niz 10 m? na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. Osoby pozostate w lokalu po zgonie najemcy, ktore nie wstapily w stosunek najmu w trybie art.
691 Kkc, spetniajg warunki do zawarcia umowy najmu tego lokalu, jezeli:

1) do chwili jego $mierci stale zamieszkiwaly za zgoda wynajmujgcego lub wiasciciela w tym lokalu,
2) spetniajg kryterium okreslone w § 3 ust. 1 uchwaty,
3) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2.Wymogi okreslone w ust. 1 muszg by¢ spetnione t3cznie.

3.0so0by pozostawione przez dotychczasowego najemce lokalu spetniajg warunki do zawarcia umowy najmu
tego lokalu, jezeli:

1) do chwili jego opuszczenia przez najemce stale zamieszkiwaly z najemcg za zgoda wilasciciela lub
wynajmujacego w tym lokalu,

2) spetniajg kryterium okreslone w § 3 ust. 1 uchwaty,
3) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
4. Wymogi okre$lone w ust. 3 muszg by¢ spelnione tacznie.

Rozdziat 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. Okresla si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla 0osob niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rodzaju niepelnosprawnosci:

1) w przypadku 0so6b z niepelnosprawnos$cia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowanym do potrzeb
0sob niepetnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wyposazony w ciepta wode i
centralne ogrzewanie, zrodlo gotowania, tazienke¢ oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudniaty
funkcjonowania osobie niepetnosprawne;j,
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2) w przypadku os6b z niepetnosprawnoscig narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku lub lokal usytuowany bedzie w
budynku wyposazonym w dzwig osobowy, wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodlo
gotowania, tazienkg oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie bgda utrudnialy funkcjonowania osobie
niepelnosprawnej,

3) w przypadku os6b z niepetnosprawnos$cig narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowa sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodto
gotowania, tazienkg oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie bgda utrudnialy funkcjonowania osobie
niepelnosprawnej,

4)w przypadku osob z niepelnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie w
odpowiednig sygnalizacjg¢ alarmowo - przyzywowa, dostosowang do potrzeb oséb niepelnosprawnych, a
takze wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienke oraz takie urzadzenia
sanitarne, ktére nie beda utrudniaty funkcjonowania osobie niepelnosprawne;,

5)w przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzgledniaé bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepelnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba,

6) w przypadku osob, wymagajacych statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb, w zwigzku ze
znacznie ograniczona mozliwo$cia samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchni¢ wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania z
osobami sprawujacymi nad nimi opieke,

7)w przypadku os6b, posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone

orzeczeniem odpowiedniego organu, o w ktorym mowa w pkt 6; wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie to
prawo.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2 b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 13. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Grajewo mozna przeznacza¢ lokale na mieszkania chronione
treningowe i mieszkania chronione wspierane.

2. Gmina Grajewo przeznacza lokale, na cele o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek jednostki
organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.

3. Mieszkania chronione, o ktorych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania na czas oznaczony.

4. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 dysponuja przekazanymi lokalami na cele mieszkan
chronionych (w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych wspieranych).

5. Wylanianie osob, ktore beda uzywac¢ mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje przez jednostki i
organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejace przepisy prawa regulujace zasady przydziatu tych
mieszkan, na podstawie opracowanego przez wyzej wymienione jednostki i organizacje regulaminu zasad i
warunkow ich wynajmowania.

6. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, uiszczaja czynsz oraz obowigzane sg wnosi¢ na
biezaco optaty eksploatacyjne zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych treningowych i
mieszkan chronionych wspieranych.
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