UCHWALA NR 96/XV/20
RADY GMINY GRAJEWO

7 dnia 4 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Koszarowka, gmina Grajewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2019 r., poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815, poz. 1571 ) oraz art.20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r., poz.293), w zwiazku
z wykonaniem uchwaly Nr207/XXXVI/18 Rady Gminy Grajewo zdnia 07 marca 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Koszarowka,
Rada Gminy Grajewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu stanowigcego czgS¢ wsi
Koszarowka, obejmujacy dziatke nr 241 1iczg$¢ dziatki nr 243 w obrebie Koszarowka, o powierzchni
opracowania 1,9414 ha, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grajewo, zatwierdzonego Uchwalg Nr 179/XXXV/09 Rady Gminy
Grajewo zdnia 28.10.2009r., zmienionego Uchwata Nr 105/XIX/12 zdnia 30.10.2012r., Uchwala
Nr 203/XXXIIl/14 z dnia 14.04.2014 r., Uchwala Nr 188/XXXIII/17 zdnia 18.10.2017 r. oraz Uchwala
Nr 71/X/19 z dnia 25.09.2019 r.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgséci niniejszej uchwaty:
1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zaltacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie terenu pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
i drogi dojazdowe do dziatek budowlanych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ w dalszych przepisach niniejszych ustalen przeznaczenie
terenu, sposob zagospodarowania oraz warunki i zasady zabudowy terenu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub r6znym sposobie zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow, okreslone graficznie i symbolami cyfrowo-literowymi;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia ES;
6) wymiarowanie podane w metrach.
2. Na rysunku planu okreslono zasady wymienione w §11 ust.2 i §12 ust. 2:
1) zasada podziatu na dziatki budowlane;
2) zasada budowy sieci wodociggowej;
3) zasada budowy sieci elektrycznej kablowej 0,4 kV;
4) zasada budowy sieci gazowe;j.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) niniejszego planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ $cisle okreslong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ §ciana zewngtrzna budynku;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktoéw prawnych;

4) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia iobiekty budowlane,
$cisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: infrastruktura techniczna, indywidualna
oczyszczalnia $ciekow, kolektory stoneczne, panele fotowoltaiczne, pompy ciepta, rekuperatory, garaze,
budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi, obiekty matej architektury i zieleh urzadzong;

5) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linnos¢ $wiadomie ksztattowanag przez cztowieka,
spetniajaca cele rekreacyjno-wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne.

2. W odniesieniu do innych okre§len ipoje¢ uzytych wuchwale inie wymienionych w ust. 1 nalezy
stosowac¢ definicje zawarte w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 4. W planie nie wystgpuja:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie
odrebnych przepisow, tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobra kultury
wspotczesnej objete ochrona;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) ustalenia dotyczace sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw;

5) wyznaczenie terené6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy, a takze obszarow wymagajacych
rekultywacji.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANU
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) ksztattowanie przestrzenne nowej zabudowy jako wolnostojacej, zgodnie z parametrami okre$lonymi
w ustaleniach szczegotowych w § 10;

2) ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen nie zwigzanych z okreslona
w planie funkcja terenu;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m od poziomu terenu; stosowanie ogrodzen
zharmonizowanych pod wzglgdem kolorystyki iuzytych materiatdw budowlanych zwygladem
zewngtrznym budynkow;

4) zielen urzadzong towarzyszaca zabudowie nalezy formowa¢ w wielostopniowej kompozycji drzew
wysokich, krzewow i roslin okrywowych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Stwierdza si¢, ze obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 217 ,,Dolina rzeki Biebrza”.

2. Zasady gospodarowania wodami wymienionymi w ust.1 na podstawie przepiséw odrgbnych.
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§ 7. W rozumieniu przepisOw ustawy Prawo ochrony §rodowiska (art.113 ust.2 iart. 114), ustala si¢, ze
dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyja¢ dla terenow oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwos$cig lokalizacji uslug okreslonych
w §10 ust. 2 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady i ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowiazuja szczegdtowe ustalenia dotyczace wskaznikéw wielkosci powierzchni terenu biologicznie
czynnego na terenach objetych planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow i odpadow, zaopatrzenia w ciepto i w energig
elektryczng — obowigzuja ustalenia zawarte w §12, §13, §14, §151 §16;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

4) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych stosunki wodne;

5) w zakresie ochrony wod podziemnych i gospodarowania wodami ustala si¢ zakaz odprowadzania do wod
powierzchniowych igruntu S$ciekdbw niespelniajacych obowigzujacych norm, atakze zakaz
zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami statymi;

6) wody opadowe z dachow obiektéw moga by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na terenie
wlasnym;

7) obowiazek gromadzenia odpadoéw stalych w miejscach do tego przeznaczonych iich zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami gospodarki odpadami w gminie;

8) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez instalowanie urzadzen przeciwdzialajagcych zanieczyszczeniu
powietrza oraz stosowanie proekologicznych no$nikow energii cieplne;j;

9) w trakcie prac ziemnych warstwe prochniczng gleby nalezy zmagazynowac i nastgpnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terenu biologicznie czynnego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi 4KDD, na ktérym obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i3MN przeznacza si¢ pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, wolnostojace, wraz zniezbednymi obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi, zgodnie z ustaleniami w § 3 ust 1 pkt41i 5.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, wbudowanych
w budynek mieszkalny lub w formie odrgbnego obiektu usytuowanego obok budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

3. W stosunku do projektowanej zabudowy ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od ustalonej w planie linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi
gminnej nr 242 graniczacej z obszarem opracowania,

b) w odleglosci nie mniejszej niz 5,00 m od ustalonej w planie linii rozgraniczajacej drogi 4KDD,
¢) w odleglosci nie mniejszej niz 7 m od osi linii napowietrznej sredniego napigcia ES,
d) w odlegtosci nie mniejszej niz3 m od linii kablowej §redniego napigcia ES,

2) dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego lub garazowego bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana lub 1,5 m od tej granicy i zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) wskaznik minimalny 0,1;
b) wskaznik maksymalny 0,5;
4) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze stanowi¢ wiecej niz 40 % jej powierzchni;

5) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ nie mniej jak 50% powierzchni dziatki budowlanej,
w tym 5% zieleni wysokiej;

6) wysoko$¢ zabudowy do 13 m;
7) parametry obiektow:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe parterowe zpoddaszem uzytkowym, o wysokosci do
kalenicy dachu do 10 m, szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw nie wigeej jak 15 m,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze o wysokos$ci do kalenicy dachu do 6,00 m,
¢) $rednia wysoko$¢ fundamentu nie wigcej jak 0,80 m nad poziomem terenu;

8) dachy dwuspadowe, jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci w zakresie 35 - 45°, dopuszcza si¢
stosowanie dachow o nachyleniu ponizej 30° na przybudoéwkach, lukarnach, wykuszach, garazach
i budynkach gospodarczych;

9) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng i materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach kolorow
czerwonych, bragzowych i szarych;

10) nalezy stosowa¢ materiaty elewacyjne o wysokiej trwatosci i jakosci, z preferowaniem $cian tynkowanych
w jasnych odcieniach koloréw, licowanie $cian materialami ceramicznymi ikamieniem lupanym
miejscowego pochodzenia, oraz tradycyjnego dla regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego,
stolarskiego i kowalskiego;

11) miejsca parkingowe na wiasnej dziatce - zgodnie z potrzebami, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na kazde
mieszkanie; nie wystepuje potrzeba okreslenia ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) lokalizacji budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem budynkow zaplecza budowys;
2) lokalizacji garazy o wielkosci ponad 3 stanowiska;
3) lokalizacji garazy blaszanych;
4) wykonywania ogrodzen z pelnych prefabrykatow betonowych.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu ustala sie:
1) wymagane minimalne powierzchnie dziatek budowlanych na terenach MN - 800 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,
3) kat tworzony migdzy granica dziatki, a droga, winien by¢ zblizony do kata prostego;
4) szeroko$¢ drogi 4KDD 10 m, wydzielona zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala si¢ zasade wydzielenia dziatek budowlanych w sposdb wskazany na rysunku planu.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego granicami opracowania planu
z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge 4KDD o szerokosci 10,00 m i przylegajaca do
granicy opracowania droge gminng nr 242.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi 4KDD przewiduje si¢ realizacje:
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1) przewodéw wodociggowych w odlegtosci do 1,5 m od linii rozgraniczajacej drogi;
2) linii energetycznych niskiego napigcia, kablowych, w odlegtosci do 0,5 m od granicy dzialek;

3) sieci gazowej (przewidziana w perspektywie), w odleglosci do 1,3 m od linii rozgraniczajacej, po
przeciwnej stronie wodociagu;

4) sieci swiattowodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociaggowe;.
§ 14. W zakresie usuwania nieczystosci statych i ptynnych ustala sie:

1) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikéw szczelnych;

2) lokalizacja kontenerow na odpady state powinna spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach
odrgbnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpaddw statych.

§ 15. Ustala si¢ zasade¢ zaopatrzenia w ciepto iw ciepla wode uzytkowa z kotlowni indywidualne;j,
z zaleceniem wykorzystania ekologicznych no$nikéw energii (gaz, energia elektryczna, biomasa, energia
stoneczna, pompy ciepla, rekuperacja).

§ 16. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia EN, projektowang lini¢ kablowa;
szafki energetyczne nalezy sytuowaé w ogrodzeniu, zapewniajagc do nich dostep od strony drogi 4KDD
1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ strefy ochronne o szerokosci 7,0 m od osi istniejacej linii napowietrznej ES, zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w ktorych zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow budowlanych,
b) wykonywania nasypow,
¢) sadzenie drzew i krzewow takich gatunkow, ktdrych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m.

3. Ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 3,0 m od osi istniejacej linii kablowej ES, zgodnie z wyznaczona
na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w ktorej zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow budowlanych,
b) sadzenie drzew i krzewow.
§ 17. Przedsiewzigcia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
1) przedsiewzigcia w zakresie obrony cywilnej przewidzie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ nastepujace przedsiewzigcia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego w zakresie wyznaczenia drog pozarowych i zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych,

b) zapewnienie ochrony przeciwpozarowej obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Przeznacza si¢ grunty rolne pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze okre$lone w niniejszej
uchwale zgodnie z wyznaczonym w planie przeznaczeniu, o tagcznej powierzchni 1,9414 ha.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe oplaty planistycznej, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem
planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolem 1IMN, 2MN i 3MN — w wysokos$ci 25% (stownie: dwadziescia pigc
procent);

2) dla terenu drogi 4KDD — 0,5% (slownie: pot procenta).

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Dabrowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 96/XV/20

Rady Gminy Grajewo

z dnia 4 marca 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 96/XV/20
Rady Gminy Grajewo

z dnia 4 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Koszarowka, gmina Grajewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293) stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady

Jan Dabrowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 96/XV/20

Rady Gminy Grajewo

z dnia 4 marca 2020 .
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 293), Rada Gminy Grajewo rozstrzyga, co nastepuje:

1) Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy, wynikajace
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci gminy Grajewo dla terendéw
potozonych w obrebie wsi Koszaréwka, obejmuja:

a) budowe drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem 4KDD, o szerokosci 10,0 m
1 dlugosci 230,0 m,

b) budowe wodociagu o dtugosci 300 m,

¢) budowe o$wietlenia — wspotudziat gminy w zakresie obejmujacym o§wietlenie,
d) budowe w perspektywie przewodu gazowego niskiego ci$nienia,

e) doprowadzenie instalacji $wiattowodowe;j.

2) Realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy oraz
innych zrédet finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) Inwestycje beda realizowane etapami, zgodnie z uchwalanymi planami inwestycyjnymi Gminy, stosownie
do gromadzonych na ten cel srodkow.

Przewodniczacy Rady

Jan Dabrowski
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Grajewo Uchwatg Nr 207/XXXVI/18 z dnia 7 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gminie Grajewo,
w obrgbie wsi Koszarowka, zdecydowala o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Koszarowka

Dla Gminy Grajewo zostala wykonana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej
mowa w art. 32 ust.1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyj¢ta uchwatg Rady
Gminy Grajewo Nr 117/XXII/16 z dnia 09.09.2016 r. W uchwale stwierdzono, ze nalezy kontynuowac
prace nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaty okreSlone w Wieloletnim
programie sporzadzania plandow miejscowych, z uwzglednieniem pojawiajacych si¢ nowych potrzeb ze
strony wiascicieli nieruchomosci. Przedmiotowy plan wpisuje si¢ w te potrzebe.

Podstawe prawna wykonania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przed podjgciem w/w uchwaly dokonano analizy w zakresie zgodno$ci obszaru planu ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grajewo” uchwalonym uchwatg Nr
179/XXXV/09 Rady Gminy Grajewo z dnia 28 pazdziernika 2009 r., zmienionego uchwatg Nr 105/XIX/12
Rady Gminy Grajewo z dnia 30.10.2012 r. 2013 r., uchwatg Nr 203/XXXIII/14 Rady Gminy Grajewo z dnia
14.04.2014 r. oraz uchwata Nr 71/X/19 Rady Gminy Grajewo z dnia 25 wrze$nia 2019 r. i stwierdzono, ze
wykonany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Koszardwka, nie
narusza ustalen w/w studium.

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze przewidzianym w studium na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Opracowanie projektu planu wykonano zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dla wymienionego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Koszaréwka, przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na §rodowisko.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar o powierzchni 1,9414 ha,
stanowigcy obecnie uprawiane grunty rolne.

Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci:
1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej - rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu - uwagi w okresie ustawowym nie wplynety;

4) okreslenia sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z planu,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Procedura opracowania planu zawarta jest w dokumentacji planistycznej planu.
Plan ustala tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych, oznaczonych
symbolami IMN, 2MN i 3MN;

2) drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 4KDD wraz z zasadami uzbrojenia w niezbedne sieci
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infrastruktury techniczne;.

Obszar planu sasiaduje z istniejacg zabudowsg jednorodzinng, drogg gminng nr dz. 242 oraz uzytkami
rolnymi.

Celem gtownym opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przygotowanie
formalne terenu pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego wolnostojacego, wraz z
niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Ustalenia planu zawierajg zapisy, ktore pozwolg na ograniczenie negatywnych skutkéw wplywu ustalen
planu na $rodowisko przyrodnicze.

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w
siedzibie Urzedu Gminy, zgodnie z art. 17 pkt 10, 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, wyznaczona dnia
09.12.2019 r. nie odbyta si¢ z powodu braku frekwencji zainteresowanych oséb.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy, kazdy, kto by kwestionowal ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego, mogt wnie$¢ uwagi na pisSmie do Wojta Gminy Grajewo.

Wojt Gminy Grajewo stwierdzil, ze w trakcie wytozenia projektu planu, w terminie ustawowym zadne
uwagi nie wptynety.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Koszaréwka pozostajg w
zgodzie z przepisami prawa ochrony srodowiska. Potrzeby i wymogi srodowiska pozostaja spetnione.

Generalng zasadg zagospodarowania przestrzennego jest zrownowazony rozwoéj - wszelkie dziatania
polityczne, gospodarcze i spoteczne z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegodlnych spotecznoscei lub obywateli zardowno obecnie, jak i w przysztosci.

Dziatanie w zakresie ekologizacji planowania przestrzennego i1 uzytkowania terend6w polega na
opracowywaniu planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajagc w nich wymagania wynikajace ze
znowelizowanych przepisow, a takze z tresci polityki ekologicznej panstwa oraz programoéw ochrony
srodowiska na szczeblu regionalnym i lokalnym.

Z punktu widzenia opracowanego planu, uwzglgdniono nastepujace cele i1 problemy ochrony
srodowiska w zakresie:

® potrzeb ochrony klimatu:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢é, wraz ztowarzyszgca im infrastrukturg, mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) nalezy dazy¢ do zaopatrzenia w ciepto i w ciepla wode uzytkowa z kotlowni indywidualnych,
z zaleceniem wykorzystania ekologicznych nos$nikdéw energii i energii odnawialnej (gaz, energia
elektryczna, biomasa, energia stoneczna, pompy ciepta, rekuperacja).
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1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

® potrzeby ochrony ludzi i srodowiska przyrodniczego:

w zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed hatasem i wibracjami ustalono, ze wytwarzany hatas i
wibracje w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska (art.113 ust. 2 i art. 114),
nalezy przyja¢ dla terendw oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z mozliwoscig lokalizacji ustug okreSlonych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

obowigzujg ustalenia dotyczace wielkosci powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach
objetych planem;

obowigzek odprowadzania $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

w zakresie ochrony wod podziemnych i gospodarowania wodami, ustala si¢ zakaz odprowadzania
do wod powierzchniowych i gruntu $ciekdéw niespetniajagcych obowigzujacych norm, oraz zakaz
zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami statymi;

wody opadowe z dachow obiektéw moga by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na terenie
wlasnym;

obowigzek gromadzenia odpaddéw przemystowych i komunalnych w miejscach do tego
przeznaczonych i ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrona powietrza atmosferycznego poprzez instalowanie urzadzen przeciwdziatajacych
zanieczyszczeniu powietrza oraz stosowanie proekologicznych nosnikéw energii cieplne;j;

Nie przewiduje si¢ rozwigzan alternatywnych w zakresie przeznaczenia terenéw w projektowanym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Po sporzadzeniu projektu planu, na podstawie Art. 43 ustawy, organ opracowujacy projekt dokumentu

wymagajacego udziatu spoteczenstwa, podaje do publicznej wiadomosci informacj¢ o przyjeciu dokumentu
i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jego treScig oraz z treScig uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 42 pkt 2
ustawy, a takze z uzasadnieniem, o ktorym mowa w art.55 ust. 3.

Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera informacje, w jaki

sposob zostaly wzigte pod uwage 1 w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko;
2) opinie wlasciwych organdéw, o ktorych mowa w art. 57 1 58;

3) zgloszone uwagi i wnioski;

W wyniku realizacji projektowanego Planu, nie przewiduje si¢ negatywnego odzialywania na

srodowisko.
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