UCHWALA NR 238/XL1/18
RADY GMINY GRAJEWO

z dnia 29 sierpnia 2018 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wierzbowo,
gmina Grajewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 15661z 2018 r. poz. 1496), w zwigzku
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2017 r. poz. 1161),
realizujagc uchwate Nr 125/XXIIl/16 Rady Gminy Grajewo zdnia 28 pazdziernika 2016 r. uchwala sig, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wierzbowo w gminie
Grajewo nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grajewo”, uchwalonego uchwata Nr 178/XXXV/09 Rady Gminy Grajewo zdnia 28 pazdziernika 2009 r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Grajewo Nr105/1XIX/12 zdnia 30 pazdziernika 2012r.
Nr 203/XXXIII/14 z dnia 14 kwietnia 2014 r. 1 Nr 188/XXXIII/17 z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

§2.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wierzbowo w gminie Grajewo
sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale irysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik
Nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 11,45 ha stanowiacy dzialki nr 546, 5471548 w obrgbie geod.
Wierzbowo.

3. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty sg zalacznik Nr 1, o ktérym mowa w ust.1 oraz:
1) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

2) zalacznik Nr 3 — okre$lajacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§3.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach  rozgraniczajacych  —  nalezy  przez to  rozumie¢  linie  oddzielajace  tereny
o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ S$ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki;

3) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia $cisle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi, aw
szczegoblnosci przylacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze i budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow oraz wystepow dachowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;
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6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona peilniaca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajacg funkcjonalnie ioptycznie, stanowiacg pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewdw (w tym zimozielonych);

7) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzonag petniaca funkcje estetyczne, stanowiaca
harmonijne uzupelnienie zabudowy kubaturowej, podkreslajaca jej walory architektoniczne, materialowe
1 przestrzenne.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§4.
1. Sposrod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujgcymi sa:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca;
3) symbol terenu;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

DZIAL 11.
USTALENIA PLANU

§5.

1. Teren oznaczony symbolem PUR przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjno-ustugowy z zakresu rolnictwa
specjalistycznego, wtym zwigzang zhodowla, przetworstwem rolno-spozywczym 1iinng dziatalno$cia
gospodarczg, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje obiektow
budowlanych iurzadzen zwigzanych z dziatalno$cig rolniczg, produkcyjna iustugowsa, takich jak budynki
inwentarskie, hale przemyslowe, magazyny, sktady, drogi wewnetrzne, place, parkingi, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej itp.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa
wylacznie dla 0so6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obstugg i dozorem zabudowy.

4. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 20 % dziatki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

4) wysoko$¢ budynkéw — do 12 m lub wynikajaca z technologii produkcji;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie;

6) miejsca postojowe:
a) dla zatrudnionych — zgodnie z potrzebami, ale nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 100 pracownikow,
b) dla klientéow — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) otwarte tereny sktadowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowaé w sposob jak najmniej
widoczny z przestrzeni publicznych drog np. przystaniajac je budynkami, zielenig izolacyjng, ogrodzeniem lub
innymi elementami zagospodarowania terenu;

2) od strony potudniowo-zachodniej wzdhuz drogi gminnej nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna;

3) obstuga komunikacyjna — z przylegtych do granic planu drég gminnych.
§ 6.
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1. Tereny oznaczone symbolem KD przeznacza si¢ pod poszerzenie drog gminnych przyleglych do granic
planu, stanowigcych przestrzenie publiczne.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 okreSlono w §11 1 §14.
§ 7. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) kolorystyke zabudowy:
a) dachy — we wszystkich odcieniach szarosci, ceglastej czerwieni i brazu;

b) elewacje — w kolorach jasnych o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem akcentéw w kolorach
ciemniejszych lub wynikajace z zastosowanych materialow takich jak kamien, cegla, drewno, szkto;

2) ogrodzenia terenu — minimalizujace wplywy na otoczenie, wynikajace zrozwigzan technologicznych
1 bezpieczenstwa; preferowane sa zywoptoty z roslin zimozielonych w potaczeniu z siatka ogrodzeniows;

3) zasady umieszczania reklam:

a) dopuszcza sie stosowanie wytacznie szyldow w postaci tablic reklamowych umieszczanych na budynkach
lub wolnostojacych,

b) szyldy na budynkach nalezy umieszcza¢ w rejonie glownych wej$¢ o maksymalnych wymiarach 1,2 m x 0,4
m (inny rodzaj szyldu mozliwy jest tylko wowczas, gdy stanowi on element elewacji budynku przedstawiony
w projekcie budowlanym na etapie pozwolenia na budowe),

¢) szyldy wolnostojace nalezy lokalizowa¢ przy liniach rozgraniczajacych drog, w odleglosci co najmniej 4 m
od dziatek sgsiednich, o maksymalnych wymiarach 3 m x 4 m 1 wysokos$ci wraz z mocowaniem do 6 m nad
poziomem terenu.

§ 8. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtownego Korytarza Ekologicznego GKPn-1A
Puszcza Piska — Dolina Biebrzy Potnocnej, ktory zostat ustanowiony w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa podlaskiego, przyjetym uchwata Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXVI1/330/17z dnia
22 maja 2017 r. zmienionej uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia
2017 r.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcego rolniczego wykorzystania terenu do czasu rozpoczecia inwestycji;
2) zagospodarowanie powierzchni wolnej od zabudowy i utwardzenia zielenia urzadzona;
3) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

4) zagospodarowanie odpadow zgodnie z Wojewddzkim planem gospodarki odpadami oraz Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Grajewo;

5) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w §15 pkt 2), 3) i 4);
6) ochrong wdd podziemnych poprzez oczyszczenie wod opadowych i $ciekow wprowadzanych do gruntu
w stopniu zgodnym z przepisami odrebnymi;

7) ochrone akustyczng poprzez stosownie rozwigzan indywidualnych ttumigcych hatas np. Sciany zewnetrzne
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny
i urzadzenia.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu w sposob zachowujacy jego naturalne uksztaltowanie z dopuszczeniem przeksztatcen
wylacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojscia, dojazdu inie oprowadzania wod opadowych na
nieruchomosci sgsiednie;

2) stosowanie regionalnych form i materiatow do aranzacji przestrzeni i obiektow matej architektury.
§ 10. W granicach planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy kulturowe,
ani dobra kultury wspotczesnej oraz inne podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, tereny

gbrnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe.
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§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w §6, ustala si¢:

1) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej;

2) wzbogacenie przestrzeni publicznych zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak latarnie,
tawki, kosze na Smieci;

3) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej oraz elementdéw wyposazenia w obiekty
malej architektury;

4) zakaz lokalizacji reklam.
§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow do objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) zachowuje si¢ istniejacy podziat terenu;
3) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu istniejacych nieruchomos$ci w obszarze planu:
a) na potrzeby infrastruktury technicznej lub zmiany granic nieruchomosci w zaleznos$ci od biezacych potrzeb,
b) w celu wydzielenia dzialek budowanych pod warunkiem, ze kazda z dziatek budowlanych bedzie miata:
- powierzchni¢ nie mniejszg niz 5000 m?,
- wskazniki zgodne z ustaleniami § 5 ust 4 pkt 1), 2), 3) 1 6),

- obstuge komunikacyjng bezposrednio z drog gminnych lub za posrednictwem drog wewnetrznych lub
dojazdow, zgodnych z ustaleniami § 14 pkt. 2.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ nastepujace warunki:

1) przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednia¢ wszystkie przepisy szczegoélne w budownictwie;

2) nowa zabudowg nalezy realizowa¢ zgodnie z linia zabudowy okreslona na rysunku planu i innymi ustaleniami
okre§lonymi w planie.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) poszerzenie przylegtych do granic planu drég gminnych o tereny oznaczone symbolem KD:
a) drogi po stronie poétnocno-wschodniej — do 12 m,
b) drogi po stronie potudniowo-zachodniej — do 10 m;
2) mozliwosci wydzielenia geodezyjnego drog wewngtrznych lub dojazdéw o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ z istniejacej sieci wodociggowej w drodze gminnej przyleglej do granic planu,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody spetniajacych warunki okreslone w obowiazujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie §ciekow ustala sie:
a) do zbiornikoéw bezodplywowych;
b) do oczyszczalni wlasnych, z uwzglgdnieniem ustalen §8 ust 2 pkt. 6;

3) odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ do gruntu na uzytkowanym terenie, z uwzglednieniem ustalen §8 ust
2 pkt. 6;

4) zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ z lokalnych indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) odzyskiwania energii solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nos$nikach,

b) spalania paliw niskoemisyjnych np. olej opatowy,
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c) spalania paliw statych np.: biomasa, odpady produkcyjne, odpady drzewne — z uwzglgdnieniem wymagan
ochrony $rodowiska;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zistniejgcej sieci energetycznej Sredniego napigcia poza granicami planu za posrednictwem
projektowanych linii i urzadzen elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

6) obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostgpnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 16. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu
nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania niz okre$lono §8 ust. 2 pkt 1.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10 % (stownie dziesig¢ procent).

DZIAL I11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18. Przeznacza si¢ na cele nielesne — 0,6666 ha gruntéw leSnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja Nr DGN-I11.7151.6.1.2017 z dnia 24 marca 2017 r.).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grajewo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Dabrowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 238/XLI/18
Rady Gminy Grajewo
z dnia 29 sierpnia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 238/XLI/18
Rady Gminy Grajewo
z dnia 29 sierpnia 2018 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Wierzbowo, gmina Grajewo

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze do projektu planu
nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady

Jan Dabrowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 238/XLI/18
Rady Gminy Grajewo
z dnia 29 sierpnia 2018 r.
Sposob realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wierzbowo, gmina

Grajewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz.1073 z pdzn.zm.) stwierdza si¢, ze na obszarze planu
nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Jan Dabrowski
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UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6ézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073 z pdzn. zm.).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wierzbowo w
gminie Grajewo przystgpiono na podstawie uchwaly Nr 125/XXIIlI/16 Rady Gminy Grajewo z dnia 28
pazdziernika 2016 r. Obszar opracowania obejmuje dziatki nr 546, 547 1 548 w obrebie geod. Wierzbowo o
powierzchni 11,45 ha potozong po potudniowo zachodniej stronie drogi stanowigcej dziatke nr 704/3.
Obecnie jest to teren uzytkowany rolniczo.

Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji gospodarstwa rolnego dla potrzeb intensywnej
hodowli drobiu. Planowana jest hodowla drobiu migsnego (brojlera) w systemie Sciétkowym oraz produkcja
pasz. Przewiduje si¢ budowe 6 kurnikow w obsadzie 358.788 sztuk/cykl (1435 DJP).

Hodowla zwierzat jest niewatpliwie dziatalnoscig rolnicza. Jednak ze wzgledu na przewidywana jej
intensywnos$¢ i1 sposéb zagospodarowania terenu planowana ferma bedzie bardziej przypominata zabudowe
produkcyjng niz zagrodowsg. Dlatego tez opracowano plan miejscowy.

Zgodnie z art. 4 ww ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeznaczenie terenu
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Teren objety opracowaniem przeznaczono pod zabudowe produkcyjno-
ustugowg z zakresu rolnictwa specjalistycznego, w tym zwigzang z hodowla, przetwdrstwem rolno-
spozywczym 1 inng dziatalno$cig gospodarcza, wraz z obiektami i1 urzadzeniami towarzyszgcymi.
Przewidziano realizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg, produkcyjna
i ustugowsy, takich jak budynki inwentarskie, hale przemystowe, magazyny, sktady, drogi wewng¢trzne,
place, parkingi, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej itp. Jako przeznaczenie uzupetniajgce
dopuszczono funkcje mieszkaniowg wylgcznie dla 0s6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obshugg i dozorem
zabudowy.

Przeznaczenie terenu okreslone w planie umozliwi nie tylko prowadzenie intensywnej produkcji
rolniczej, ale okresla szerszy zakres funkcji terenu umozliwiajacy roznorodna dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzang zaré6wno z intensywna hodowlg i inng produkcja rolniczg, jak i inng dziatalnoscig pozarolniczg o
szerokim profilu produkeji i ustug.

Zgodnie z § 9 ust 4. wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych, przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy plany miejscowe nie mogg narusza¢ ustalen
studium.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grajewo”,
przyjetym uchwalg Nr 178/XXXV/09 Rady Gminy Grajewo z dnia 28 pazdziernika 2009 r., zmienionym
uchwatami Rady Gminy Grajewo Nr 105/1XIX/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r., Nr 203/XXXIII/14 z dnia
14 kwietnia 2014 r. i Nr 188/XXXIII/17 z dnia 18 pazdziernika 2017 r. teren objg¢ty granicami planu
potozony jest w strefie I, w podstrefie I B - obejmujgcej obszary typowo rolnicze. Zgodnie z ustaleniami
studium jednym z kierunkéw rozwoju rolnictwa jest ,,tworzenie warunkéw do dalszego rozwoju produkcji
rolnej poprzez rozwo6j gospodarstw specjalistycznych w celu dostosowania jakoS$ci wytwarzanych
produktow do norm unijnych i innych rynkéw zagranicznych przy zachowaniu zasad ochrony $rodowiska
naturalnego. (...) Realizacj¢ obiektow dla potrzeb wysokotowarowej produkcji rolnej (fermy hodowlane
powyzej 210 DJP) nalezy prowadzi¢ poza strefami zabudowy”. Teren objety planem potozony jest poza
zwartg zabudowg wsi, a najblizsza zabudowa zagrodowa znajduje si¢ w odleglosci okoto 120 m w kierunku
potnocnym oraz okoto 160 m w kierunku potudniowo-zachodnim od granic planu, za kompleksami
lesnymi. Przewidywane rozwigzania planistyczne tj. przeznaczenie terendw pod produkeje i ushugi z zakresu
rolnictwa specjalistycznego nie b¢da narusza¢ ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grajewo”, a opracowanie na podstawie Studium miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacego realizacj¢ zabudowy na potrzeby nowoczesnego
gospodarstwa hodowlanego jest zgodne z kierunkiem rozwoju rolnictwa okreSlonym w ustaleniach
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Studium.

Dnia 9 wrzes$nia 2016 r. zostata podjeta uchwata Nr 117 /XXII/ 16 Rady Gminy Grajewo w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grajewo
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grajewo. W uchwale stwierdzono, ze
nalezy kontynuowa¢ prace nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaty
okreslone w Wieloletnim programie sporzadzania planéw miejscowych, z uwzglednieniem pojawiajacych
si¢ nowych potrzeb ze strony wiascicieli nieruchomosci. Przedmiotowy plan wpisuje si¢ w te potrzebe.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Jednocze$nie zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko, okre§lonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1405). W projekcie planu, w poszczegdlnych
rozdzialach, ujgto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostatl sporzadzony z zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Procedure prowadzono w sposéb umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym
poprzez m.in.: sktadanie wnioskow, uwag do planu, udziat w dyskusjach publicznych.

Sporzadzony planu zostat uchwalony uchwatg Nr 173/XXXI/17 Rady Gminy Grajewo z dnia 18

sierpnia 2017 r., ale z uwagi za rozstrzygni¢cie nadzorcze Wojewody Podlaskiego nr NK-
11.4131.127.2017.BG z dnia 22.09.2017 r. i oddalenie skargi gminy wyrokiem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku IISA/Bk 856/17 z dnia 20.02.2018 r. uchwata w sprawie planu stata si¢
nieprawomocna. Wprawdzie zarzuty Wojewody, iz w planie zagospodarowania przestrzennego niemozliwe
jest taczne przeznaczenie jednego terenu pod funkcje rolnicze i nierolnicze okazaty si¢ niestuszne, to
zdaniem WSA niepotrzebnie w prognozie odniesionio si¢ do konkretnego zamierzenia inwestycyjnego
planowanej budowy zespotlu kurnikow, gdyz projekt planu nie wskazuje na konkretng inwestycje¢, a jedynie
przeznacza teren umozliwiajac kazda inwestycj¢ produkcyjno-ustugowg z zakresu rolnictwa
specjalistycznego, w tym zwigzang z hodowla, przetworstwem rolno-spozywczym i inng dzialalnoscia
gospodarczg. Prognoze poprawiono i powtdérzono procedure planistyczng uzyskujac ponownie wszystkie
wymagane przepisami prawa opnie i uzgodnienia i wyktadajgc ponownie projekt planu wraz z poprawiong
prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Do projektu planu i prognozy tym razem
rowniez nie wptynety jakiekolwiek uwagi.
W wyniku realizacji projektu planu Gmina Grajewo nie poniesie jakichkolwiek kosztéw zwigzanych z
realizacja infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy. Teren opracowania zasilany jest w
wod¢ z istniejgcego wodociggu gminnego, natomiast odprowadzenie S$ciekOw zostanie rozwigzane
indywidualnie. Po realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu doch6d gminy moze wzrosnaé z uwagi
na podatek przedsicbiorcy odprowadzany corocznie za powierzchni¢ gruntu zajetego pod dziatalnosé
gospodarczg i powierzchni¢ uzytkowa budynkéw wykorzystywanych na jej potrzeby.
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